PREISVERGLEICH

KELLER
BODENPLATTE ?

Mit nur
/\ 10% Aufpreis
PRO gewinnt

KELLER ein unterkellertes Haus

fiir mehr Lebensraum 4 0 0/ 0 Le b ensra u m !



Keller sind einmalig preiswert:
100 m? Keller kosten nur ca.
18.000 € bis 42.000 €

mehr als eine Grundplatte.

Die Wertentwicklung eines Hauses mit Keller
gegenuber einem nicht unterkellerten Haus ist
bei 5% der

Hauser kleiner pej 71% der
Hauser gréler

bei 24% der
Hé&user gleich

Quelle: DIA Consulting, Freiburg

Keller oder Bodenplatte?

Die meisten Bauherren legen sich mit ihrer eigenen Immobilie
finanziell far viele Jahre fest. Kein Wunder, dass sie liber Ein-
sparmdglichkeiten, z.B. beim Keller, nachdenken.

Die Entscheidung fur oder gegen ein Untergeschoss sollte je-
doch sorgfaltig (berlegt sein. Sie lasst sich nach Baubeginn
nicht mehr korrigieren. Was viele nicht wissen: Keller sind we-
sentlich preiswerter, als es zunéchst erscheint: Die erforder-
lichen ErsatzmafRnahmen zehren einen grof3en Teil des Preis-
vorteils wieder auf. Unser ,Preisvergleich” zeigt, wie hoch die
Kellerkosten ungeféhr sind.

Fiir 10 % Mehrkosten 40 % mehr Lebensraum!

Rechnet man mit realistischen Zahlen, kosten Kellerflichen
im Schnitt nur ca. 300 EURO pro Quadratmeter mehr als eine
Grundplatte. Bei einem ca. 100 Quadratmeter gro3en Hochkeller
betragen die Mehrkosten ca. 18.000 bis 24.000 EURO. Bei dru-
ckendem Wasser kostet der gleich grofe, voll im Erdreich liegen-
de Keller ca. 33.000 bis 42.000 EURO mehr.

Ein freistehendes Einfamilienhaus mit einer Wohnfléche von ca.
155 m? kostet ca. 310.000 €. Die Mehrkosten fir den Keller ma-
chen also nur etwa 10 % aus. Wer diese Kosten spart, verzichtet
auf mehr als 40 % zusatzlichen Lebensraum und gleichzeitig sinkt
der Marktwert des Hauses (iberproportional.

Die Zusatzflachen im Keller sind ein wesentlicher Grund, warum
die Lebensqualitdt eines Hauses hoher ist als die einer Etagen-
wohnung. Die meisten Besitzer nicht unterkellerter Hauser bedau-
ern nachtraglich, auf den Keller verzichtet zu haben. Ihnen fehlen
die Freirdume fir Gaste, Hobby, Sauna und Fitness, Kinderspiel-
flachen, geniigend Platz fiir Werkzeug, Winterausriistung usw.

Wiederverkaufswert beachten

Mit Blick auf Verm&gensbildung und Alterssicherung sollte nie-
mand die Wertentwicklung eines Einfamilienhauses vergessen.
Im Jahr 2000 befragte die DIA Consulting in Freiburg erfahrene
Immobilienmakler und Gutachter fur Immobilienbewertung, wie
sich der Keller auf den Verkauf von Bestandsimmobilien aus-
wirkt. Die Befragung ergab, dass sich unterkellerte Héauser
deutlich schneller und zu einem wesentlich héheren Preis ver-
kaufen lassen. Jeder sollte bei seiner Entscheidung bedenken,
dass die Kapitalanlage ,Immobilie” ohne Keller schnell zu einer
Fehlinvestition werden kann.



Was ein Keller kostet

Beispiel freistehendes Einfamilienhaus

Das Institut fiir Bauforschung in Hannover berechnete unter
Leitung von Prof. Dr.-Ing. Martin Pfeiffer die Kosten fur den
97,8 m? grofRen Keller eines freistehenden Einfamilienhauses.
Da der Keller hochwertig genutzt werden solite, rechneten die
Wissenschaftler einen Rundum-Warmeschutz ein.

Der vorliegende Vergleich zeigt die teuerste Variante: Keller
im Grundwasser und die gunstigste Variante: Hochkeller ohne
Grundwasser. Alternativ wurde berechnet, was eine Grund-
platte mit den dann erforderlichen Zusatzflachen kosten wirde.

Zwischen den berechneten, extremen Varianten liegen viele
Abstufungen. Konkrete Planungen des jeweiligen Einzelfalles
werden deshalb immer zu etwas anderen Ergebnissen fuhren.

Beschreibung der berechneten Varianten:

Variante 1: Hochkeller ohne Grundwasser
Bei niedrigem Grundwasserstand genugt eine Abdichtung
gegen Bodenfeuchte. Bei weniger durchidssigen Béden,
z.B. Lehm, muss das Regenwasser Uber eine Dranage ver-
sickern. Lassen es die Bauvorschriften zu, sollte der Keller
etwas aus dem Boden herausragen. Das verbessert deutlich
die Kellerbelichtung. Die Wissenschaftler berechneten fiir die-
se Variante einen hellen Wohnkeller mit Wanden aus Warme
dammenden Mauersteinen, der 60 cm aus dem Boden ragt.

Variante 2: Keller im Grundwasser

In vielen Baugebieten steht das Grundwasser so hoch, das mit
driickendem Wasser zu rechnen ist. Eine bewdahrte Lésung
sind Keller aus Wasser undurchldssigem Beton (WU-Beton).
Damit das Wasser bei extremen Hochwasser nicht durch die
Kellerfenster flieft, wurden wasserdichte Lichtschichte oder
wasserdichte Kellerfenster vorgesehen.

Variante 3: Grundplatte statt Keller

Hat das Haus keinen Keller, braucht es Kellerersatzrdume au-
Rerhalb des Hauses und frostsichere Zusatzflachen innerhalb
des Hauses. Fur die erforderlichen frostsicheren Flachen fir
Hausanschluss, Heizung, Waschmaschine, Trockner, usw.
setzten die Wissenschaftler 5 m? an. Als auf3en liegender Kel-
lerersatzraum sollte eine Fertiggarage oder ein Holzschuppen
dienen. Die dafiir benétigte Grundstlcksflache wurde in den
Kosten nicht beriicksichtigt.

Eine genaue Kostenaufstellung finden Sie auf der Rickseite.
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Kosten der verschiedenen Varianten

97,8 m? groRer Keller (Varianten 1 und 2)

Variante Keller- Aufpreis fur wasserdichte | Aufpreis fir | Kosten
Grund- || jchtschachte | Kellerfenster | Drainage | fur den
kosten Keller

Variante 1a 51.505 € 51.505 €

Variante 1b 645 € 52.150 €

Variante 2a 66.404 € 480 € 66.884 €

Variante 2b 3.920 € 70.324 €

Grundplatte und Ersatzflachen (Variante 3)

Variante Grund- f;??tﬂch‘%fe auBenliegende Kosten
platte Wohicgees%ggss Ersatzflachen
Variante 3a Fertiggarage 5.850€ |33.737€
- 20.387 € 7.500.- €
Variante 3b Holzschuppen 800€ |28.687€

Mehrkosten fiir den 97,8 m? groRen Keller

Mehrkosten gegeniiber Grundplatte plus
Variante Fertiggarage Holzschuppen
gesamt | prom? gesamt pro m?
Variante 1a | 17.768€ | 182€ | 22.818 € 233 €
Variante 1b | 18.413€ | 188€ | 23.463 € 240 €
Variante 2a | 33.147€ | 339€ | 38.197 € 391 €
Variante 2b | 36.587 € | 374€ | 41.637 € 426 €

Variante 1a: Gemauerter Hochkeller ohne Dranage

Variante 1b: Gemauerter Hochkeller mit Dranage

Variante 2a: WU-Betonkeller im Grundwasser, wasserdichte Lichtschéchte
Variante 2b: WU-Betonkeller im Grundwasser, wasserdichte Kellerfenster
Variante 3a: Grundplatte + Fertiggarage als Kellerersatzraum

Variante 3b: Grundplatte + Holzschuppen als Kellerersatzraum

Den Forschungsbericht finden Interessierte im Internet unter
www.prokeller.de/Argumente/kosten/kosten.html.

Fiir nur 10 % Aufpreis
gewinnt ein unterkellertes Haus
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